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 فهرس المحتويات 

 تقديم أصل الضمان المالي 

في ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه  ليها في ال راسوووووة  

والتقيد بالمو د والم ان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان ال ن ي  

 الال تروني المشار إليه.في الموقع 

( يومووام من توواريح فت  90لا يقوول سوووووووووريووان مفعول الاووووووووومووان  ن )

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25تقل قيمته  ن ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتيمرين  طاءاتهم في المنافسوووة  ن طريق الموقع الال تروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو  ن طريق تط يق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء  ن طريق المنافسووووة الال ترونية لأسوووو اي فنية فيقدم العطاء  ن  

طريق الظرف المختوم بواليود في مو ود وتواريح فت  المظواريف المعلن  نوه شووووووووووريطوة تقوديم موا 

 التقديم  لى المنافسة الإل ترونيةأثناء  يي ت وجود مش لة فنية  
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار
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 ووصف العقار  القسم الأول: مقدمة

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

المراد إنشووا و وتشووغيله وصوويانته من هو المشووروع 

 .المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

موقعهوواو والتي يقووام  ليهووا   ال لووديووةهو أرض تحوودد  

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  ال لدية

    محافظة الحناكية بلدية
أو الجمعية أو المؤسوسوة  وأو الشوركة  والمؤسوسوةهو 

 الخيرية التي تقدم  رضام لدخول هذو المنافسة.

 ال راسة   موقع متعدد الاستخدامات 

 نشوووووواط موقع هو إنشوووووواء وتشووووووغيل وبناء وصوووووويانة  

 .محلات تجارية متنو ة
 كراسة الشروط والمواصفات. 

 المنافسة الإل ترونية   الوزارة

  ال لديات والاس انوزارة 

 ن   المنافسوووووووووةتقديم المسوووووووووتيمرين  طاءاتهم في 

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالوو ووتوورونووي  طووريووق 

 أو  ن طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فت  المجووال للمنووافسوووووووووووة بين المسوووووووووتيمرين لاسوووووووووتيمووار العقووارات ال لووديووة والخوودمووات المرت طووة بهووا وفق أح ووام لا حووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات ال لدية الصادرة بالأمر السامي ال ريم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

لإنشوووووواء  في طرح منافسووووووة  امة  لى المسووووووتيمرين  ن طريق المنافسووووووة الإل ترونية    محافظة الحناكية  بلديةترغب  

ووفق التفاصوووويل الم ينة في كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات المرفقةو والتي  وموقع متعدد الاسووووتخدامات    وتشووووغيل وصوووويانة

 الإحاطة بهاو ومرا اتها  ند تقديم  طاءاتهم لهذو المنافسة.توض  المعلومات التي يجب  لى المستيمرين 

بالمسوووووووتيمرين القراءة المتلنية والدقيقة لل راسوووووووة للتعرف  لى الاشوووووووتراطات والمواصوووووووفات الفنيةو  ال لديةوتهيب   

والجوانب القانونية للعقدو والتزامات المسووووووووتيمرو بما يم نه من تقديم  طاء مدروس يتي  له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتيمارية  

 أهدافها. لل لديةالمتاحةو ويحقق 

بالرد  لى أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات من المسووووتيمرين الراغ ين في دخول المنافسووووةو ويم ن تقديم  ال لديةوترحب  

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

  بلدية محافظة الحناكية قسم الاستيمارالتوجه إلى  ▪

 0148620322هووووواتووووووف:         

 

   https://furas.momra.gov.sa/arأو من خلال الموقع الال تروني        

 henkiyah@amana-md.gov.saاو إيميل ال لدية /           

 أو  ن طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

 

 

 

 

 

 

https://furas.momra.gov.sa/ar
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 : وصف العقار .3

 إنشاء وتشغيل وصيانة محلات تجارية .  نوع النشاط 

   تجاري م ونات النشووواط

 موقوع العقار

   محافظة الحناكية ال لدية: الحناكية 

 الحناكية / النخيل طريق الشارع:  الحي:  

 / ح /ق 2المخطط: رقم  27ت   لقطعة: رقم ا

 حدود العقار 

 متر رصيف 18م          الجنوي / 20متر شارع بعرض 18الشمال / 

 متر 40النخيل بعرض  –متر طريق الحناكية 110الشرق / 

 متر20متر شارع بعرض 110الغري / 

 أرض فااء   نوع الموقع 

 2م1980 الإجمالية للموقع المساحة 

 
 

 : الخدمات بالموقع

 لى المستيمر الذي ترسو  ليه المنافسة إيصال كافة الخدمات اللازمة للموقع والتي تم ن المشروع من أداء الأهداف  -

كمل وجهو ويتحمل المسوووتيمر وحدو كافة الت اليف والرسووووم الخاصوووة بإيصوووال كافة الخدمات من  المنشوووودة منه  لى أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -)كهرباء 

 

 : بيانات أخرى

 لى مقودم العطواء أن يعواين الموقع معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوةو وأن يق لوه كموا هو  لى حوالتوهو وأن يودرس كوافوة الجوانوب   -

الخاصووة بالشووروط الم انية واشووتراطات كود ال ناء السووعوديو وأن يقوم بدراسووة وافية وشوواملة وتصووور كامل  ن الموقع 

 والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات ال لدية.

 المساحة المذكورة أ لاو تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع  لى الط يعة. -

لا يؤثر وجود إشووووووووغالات  لى الموقع من  دمه في تنفيذ الأ مالو ويجب  لى المسووووووووتيمر في حال وجود إشووووووووغالات  لى  -

أية   ال لديةغير ملزمة بذلكو ولن تتحمل   ال لديةالموقع معالجتها ق ل ال دء بتنفيذ المشووووووووروع و لى حسووووووووابه الخاهو و

 ت اليف مهما كانت.
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 : الكراسة قيمة  .4

 آلية الدفع  الكراسة قيمة 

 ريالألفين  ريال2000
السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات  

 المذكورة في بوابة الاستيمار ال لدي " فره"

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .5

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر  تاريح الإ لان 

   ر منصة ) فره(  )الإ لان كما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإ لان )  ر منصة ) فره(  مو د فت  المظاريف

  ال لدية تحددو  إ لان نتيجة المنافسة 

  ال لدية تحددو مو د الإخطار بالترسية

تاريح توقيع العقد لمن ترسو  ليه 

 المنافسة 

للمستيمر   ال لديةخلال خمسة  شر يومام من تاريح إشعار 

بمراجعتهاو فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائيو ويعطي مهلة 

م.   إضافية خمسة  شر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريح تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريح تسليم العقار بموجب محار تسليم موقع من  

المستيمر  لى ال لدية والمستيمرو وإذا لم يتم توقيع  /ال لدية

محار تسليم العقار يتم إشعارو خطيام وتحسب بداية سريان  

 مدة العقد من تاريح الإشعار.

 

   ند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى  -مو د سداد أجرة 
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: السجلات والتراخيص النظامية   

 وترفع صورة منه في منصة فره  ند تقديم العطاء."( يعّ ل يدويام ويوقّع ويختّمو 1)مرفق رقم " نموذج العطاء 5/1

 .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 5/2

 .ول  ن الشركة أو وكيلها الذي وقع  لى العطاء لديه الصلاحية للتوقيعؤإث ات أن المس 5/3

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 5/4

 ي.الأجن ي إذا كان المستيمر غير سعود الاستيمارصورة من رخصة  5/5

 من بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول: خطاي ضمان بن ي 5/6

 ( يومام من التاريح المحدد لفت  المظاريف.90لا يقل سريان مفعول الامان  ن ) -

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25أن ت ون قيمة الامان لا تقل  ن ) -

 .صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 5/7

 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 5/8

 صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتما ية. 5/9

 ة.صورة من شهادة الالتزام بالسعود 5/10

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 5/11

 نسخة من العنوان الوطني. 5/12

 

 :مكان التسليم .6

يتعين مرا اة الالتزام بتقديم المسووتندات المحددة والمطلوبة في كراسووة الشووروط والمواصووفات ال ترونيامو وذلك  ن  6/1

 :طريق

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 "فره"تط يق الأجهزة الذكية  -

من المسوووووتيمر أو من  –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي  باسوووووتيناء أصووووول خطاي الاووووومان ال ن يو فيقدم الأصووووول  6/2

يفوضوووووه وي تب  ليه اسوووووم المسوووووتيمر و نوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسو في المو د والم ان المعلن  نه لفت  

 .المظاريف مع إرفاق صورة الامان ال ن ي في الموقع الال تروني المشار إليه

 

 :نظام المنافسة .7

هوووووووووووو والتعليمات 29/06/1441في  (40152)لا حة التصوورف بالعقارات ال لدية الصووادرة بالأمر السووامي ال ريم رقم  7/1

 .التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 القسم الثالث: 

    اشتراطات دخول المنافسة والتقديم 
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 له دخول المنافسة: يحق من .1
  التقدم   والترفيهية المجمعات والصالات الرياضيةفي مجال إدارة وتشغيل والشركات ذات الخ رة    يحق للمؤسسات 1/1

قرار نهائي  اسوووت عاد المسوووتيمر الذي يي ت تعيرو في مشوووروع اسوووتيماري بح م أو لل لديةفي هذو المنافسوووة و ويحق  

  صادرين من جهة قاا ية و لمدة ) سنتين ( من تاريح الح م أو القرار

 الأجن ي. الاستيماريسري  لى الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 :لغة العطاء .2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسوووومية في الممل ة العربية السووووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها  2/1

في جميع الم وات وات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروعو بموا في ذلوك العطواء وجميع مرفقواتوهو وبيوانواتوه ويسوووووووووتيني من ذلوك 

 ون باللغة الإنجليزية.ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن ت 

يتم ترجمتوه إلى اللغوة العربيوة  ن طريق مقودم العطواء من خلال م توب   ىفي حوال التقودم بمسوووووووووتنود بولي لغوة أخر 2/2

 ترجمه معتمد ويعت ر النص العربي هو المعول  ليه في حالة الاختلاف أو الالت اس في المامون.

 :تقديم العطاءات مكان .3

ر يس بلوديوة محوافظوة  والمختوموة بختمهوا بواسوووووووووم   ال لوديوةتقُودم العطواءات  لى النمواذج الأصوووووووووليوة المسوووووووووتلموة من   3/1

و كما يم ن إرسووووواله بال ريد والحصوووووول  لى إيصوووووال يي ت فيه تاريح وسوووووا ة التقديم قسوووووم الإسوووووتيمار  –الحناكية  

   المسجل  لى العنوان التالي:

-henakiyah@amanaال ريود الإل تروني  -  0148620322هواتف  -قسوووووووووم الإسوووووووووتيمووار    –بلوديوة محووافظووة الحنوواكيووة )

md.gov.sa) 

 :موعد تقديم العطاءات

ومنصوة الاسوتيمار في المدن السوعودية  و  لمحدد بالإ لان بالجريدة الرسوميةحسوب المو د ايجب أن تقدم العطاءات  3/2

 .)فره(

 

 :موعد فتح المظاريف .4

ومنصوووووة الاسوووووتيمار في المدن السوووووعودية  وفق المو د المحدد في الإ لان بالجريدة الرسوووووميةو  مو د فت  المظاريف  4/1

 .)فره(

 

 العطاء: تقديم .5

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات    الإل ترونيةو ويتميقٌدم العطاء  ن طريق المنافسة   5/1

 إل ترونيام.
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يقدم العطاء في يوم ومو د وم ان فت    فنيةوفي حال تعذر تقديم العطاء  ن طريق المنافسوووة الإل ترونية لأسووو اي  5/2

المظواريف المعلن  نوه داخول ظرف مختوم بوالشووووووووومع الأحمر وي توب  ليوه من الخوارج اسوووووووووم المنوافسووووووووووة واسوووووووووم 

مع ضرورة قيام المستيمر   ال راسةوالمستيمر و نوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يي ت سداد قيمة  

 أو  ن طريق ال ريد الال تروني و (199040) مع مركز الاتصوووووال الوطني  لى الرقمبتقديم بلاغ من خلال التواصووووول 

henakiyah@amana-md-gov .تقديم ما يي ت ذلك  ند تقديم العطاء ورقيام 

كتوابوة بوالمودادو والالتزام التوام بموا  لى المسوووووووووتيمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموةو وذلوك ط وا وة أو  5/3

 تقاى به ال نود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجوووووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع  ليها من المستيمر نفسهو أو الشخص المفوض من ق لهو وإذا  5/4

قدم العطاء من شووووووووخص مفوض يجب إرفاق أصوووووووول التفوية مصوووووووودقا من الغرفة التجاريةو أو مصووووووووحوبا بوكالة  

 شر ية.

 

 الأسعار: كتابة .6

 يجب  لى المستيمر  ند إ داد  طا ه أن يرا ى ما يلي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطل ات كراسة الشروط والمواصفات 6/1

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالريال السعودي. 6/2

لا يجوز للمسووتيمر ال شووطو أو المحوو أو الطمسو وأي تصووحي  أو تعديل في  رض السووعر يجب أن تعاد كتابته من   6/3

 . ليهجديد بالحروف والأرقامو والتوقيع 

 

 سريان العطاء: مدة .7

مودة  د  تموديو  حق فيال  لل لوديوةالمحودد لفت  المظواريفو ومن التواريح  ون يوموا  سوووووووووتيوموا(    60)العطواء  مودة سوووووووووريوان   7/1

سووريان العطاء إذا ما اقتاووت الاوورورة ذلكو وي قى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمهو 

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 :الضمان .8

ويقدم في ش ل خطاي  السنويو( من قيمة العطاء %25ضمان بن ي مع العرض بقيمة لا تقل  ن )دم وويجب أن يُق 8/1

ون ووووووووووووووالسعوديو وأن ي ون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن ي   ال نك المركزيدى ووووووووووووووضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن ي ون خطاي الامان  وم قاائي وووووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو ح  وال لديةواجب الدفع  ند أول طلب من 

 و وقابلام للتمديد  ند الحاجة.( يوم من التاريح المحدد لفت  المظاريف90)ل  ن ووساريام لمدة لا تق

( من قيمة العطاء %25)اي الامانو أو ت ون قيمة الامان أقل من  وووووووووووواء لا يرفق به أصل خطوووووووووووول  طوووووووووووويست عد ك 8/2

 أو ي ون خطاي الامان مقدما بغير اسم المستيمرو وليس للمستيمر الحق في الا تراض  لى الاست عاد.   السنويو
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 :الإفراج عن الضمان موعد .9

 بعد تسديدو ويرد لأصحاي العطاءات المق ولة المنافسةيرد الامان لأصحاي العطاءات غير المق ولة فور ال ت في  9/1

 وتوقيع العقد. ى أجرة السنة الأول 

 

 العطاء: مستندات .10

 المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرو:يجب  لى 

 مع إث ات تاريح التوقيع. لذلكومن المستيمرو أو ممن يفوضه   ليهنموذج العطاء والتوقيع  10/1

ص وووواته شخووووة التجارية أو وكالة شر يةو وذلك إذا قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقووووا من الغرفووووي موثقووووتوكيل رسم 10/2

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع  لى ووول  وووواق ما يي ت أن المسئووووة يجب إرفووووان المستيمر شركووووغير المستيمر. وإذا ك

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة  ن الشركة.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  10/3

 (.أ لاو التاسعالسعودي )وط قا للشروط الواردة في ال ند  ال نك المركزيخطاي ضمان من بنك معتمد لدى   10/4

 .الأجن ي إذا كان المستيمر غير سعودي الاستيمارصورة من رخصة  10/5

 المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية  10/6

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مؤسسة 10/7

الصوووادرة من التلمينوووات الاجتما ووويوووة يي وووت فيهوووا أن الشوووركوووة/المؤسوووسة المتقدموووة مسجلة في صورة من الشهوووادة   10/8

المؤسسة العامة للتلمينات الاجتما ية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يي ت أنها لا تخاع لأح ام 

 هذا النظام.

 بالسعودة.نسخة من شهادة الالتزام  10/9

تلكيدام  المسوووتيمروالرسووومي موقعة من  ال لديةكراسوووة الشوووروط ومواصوووفات المنافسوووة وملحقاتها المختومة بختم   10/10

لالتزام المستيمر المطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات  

 بموج ه.

 

 :سرية المعلومات وإفشائها .11

  السوووريةوجميع المعلومات والمسوووتندات المقدمة من المسوووتيمرين  ن طريق المنافسوووة الإل ترونية تتمتع ب امل  11/1

ل المخول لهم نظواموام ولا يم ن لأي طرف أو جهوة الاطلاع  ليهوا سووووووووووى في يوم ومو ود فت  المظواريف وذلوك من ق و

 .ال لديةلدى  

كما يلتزم المتنافسووووون بعدم إفشوووواء أي بيانات أو رسوووووماتو أو وثا ق أو معلومات تتعلق بالمنافسووووة سووووواء كانت  11/2

ويسوووووري ذلك  لى كل ما بحوزته أو ما ي ون قد أطلع  ليه في    نهاوتحريرية او شوووووفهية أو اسوووووتغلالها أو الإفصووووواح  

العرض من أسوووووورار وتعاملات أو شووووووؤون تخص الجهة الح ومية و كما لا يجوز للمتنافسووووووين نشوووووور أي معلومة  ن 

  المنافسة وكل ما يتعلق بها   ر كافة وسا ل الإ لام إلا بعد أخذ موافقة كتابية من الجهة الح ومية مس قا.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

 لى المسووووتيمر دراسووووة بنود كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات الواردة دراسووووة وافية ودقيقةو وإ داد العرض وفقا لما  1/1

 في است عاد العطاء. لل لديةتقاي به هذو الشروط والمواصفاتو و دم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

خطيام ولا   ال لديةين الاسوتفسوار من  و يجب  لى المسوتيمر المنافسوةفي حالة غموض أو  دم وضووح أي بند من بنود   2/1

 ق ل  شرة أيام من مو د فت  المظاريف. لل لديةتق ل الاستفسارات التي تقدم 

 

 العقار: معاينة .3

 لى المسووووووتيمر وق ل تقديم  طا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةو وفق حدودو المعتمدةو وأن  3/1

يتعرف تعرفام تامام  لى أوضووا ه السووا دة. ويعت ر المسووتيمر قد اسووتوفى هذا الشوورط بمجرد تقدمه بعطا هو بحيث لا 

 ه العقار والأ مال المتعلقة به. يحق له لاحقام الاد اء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصو 
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 القسم الخامس: 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  للبلدية ما يحق 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة لغاءإ .1

إلغاء المنافسووة ق ل فت  المظاريف بعد أخذ موافقة صوواحب الصوولاحية إذا اقتاووت المصوولحة العامة  لل لديةيجوز   1/1

. ويحق لها الإضووافة أو الاوومانات الابتدا ية() لى أن تعاد قيمة وثا ق المنافسووة إلى أصووحاي العروض وقيمة   ذلك

بموجب خطاي أو إخطار إلى والمواصوفات وملحقاتها الحذف أو التعديل لماومون أي بند من بنود كراسوة الشوروط 

 لى  المظاريفوجميع الشووركات أو المؤسووسووات التي قامت بشووراء كراسووة الشووروط والمواصووفاتو وذلك ق ل فت  

أن تعت ر أية إضووووووووافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشووووووووركات أو المؤسووووووووسووووووووات به جزء لا يتجزأ من هذو الشووووووووروط 

 والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

سوتخطر    ال لديةتلجيل تاريح ومو د فت  المظاريف إذا ما د ت الاورورة إلى ذلكو وإذا تقرر ذلك فإن  لل لديةيحق   2/1

 جميع مقدمي العطاءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستيمر سحب  طاءو ق ل مو د فت  المظاريف. 3/1

 

  العطاء: تعديل .4

من صوواحب العطاء بوجود خطل   اد اءلا يجوز للمسووتيمر إجراء أي تعديل في  طا ه بعد تقديمهو ولن يلتفت إلى أي  4/1

 تقديمه.  طا ه بعدفي 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاووووووور جلسووووووة فت  المظاريف في المو د المحددو ويجب أن ي ون المندوي المفوض   يحق للمسووووووتيمر أو 5/1

لحاوووووووور جلسوووووووة فت  المظاريف سوووووووعودي الجنسووووووويةو مصوووووووحوبام بوكالة شووووووور ية أو تفوية من مدير الشوووووووركة أو 

 الا تراض لمن لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحقالمؤسسة مصدقام من الغرفة 
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 القسم السادس: 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد:  .1

التوصية  1/1 وتقديم  لدراستهاو  الاستيمار  لجنة  إلى  العروض  تقدم  إجراءاتها  المظاريف  فت   لجنة  تست مل  أن  بعد 

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء 

خلال خمسة  شر يومام من تاريح الإخطار لاست مال الإجراءاتو   ال لدية يتم إخطار من رست  ليه المنافسة لمراجعة   1/2

وإذا لم يراجع خلال هذو المدةو يرسل له إخطار نهائيو ويعطى مهلة خمسة  شر يومام أخرىو وفى حالة تخلفه  ن  

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامان.  ال لديةمراجعة  

العطاء    لل لديةيجوز   1/3 الياني بنفس قيمة  العطاء  المنافسة  لى صاحب  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية 

 الأولو الذي رست  ليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

كير وكانا أ لى العروض و أو إذا اقترن    لل لديةيجوز   1/4 التفاوض مع أصحاي العروض الأ لى إذا تساوى  رضان أو أ

 أ لى العروض بتحفظ أو تحفظات و أو إذا كانت العروض غير مناس ة ماليام. 

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي  وا ق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقام للإجراءات   1/5

 للمستيمر قيمة ما سددو من أجرة  ند توقيع العقد دون أي تعوية آخر من أي نوع.  ال لديةالنظامية وسترد 

 

 الموقع:  تسليم .2

للمستيمر بموجب محار تسليم موقع من الطرفينو وذلك بعد توقيع العقد م اشرة ما لم   يتم تسليم الموقع 2/1

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاستلام  ن    ذلكويحول دون    ال لدية ي ن هناك  ا ق لدى  

 شهر واحد. 

بإرسال إشعار خطى للمستيمر  لى    ال لديةفي حال تلخر المستيمر  ن التوقيع  لى محار تسلم الموقع تقوم   2/2

  نوانهو وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة
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 القسم السابع: الاشتراطات العامة 

 

 الخدمات للموقع: وصيلت .1

( للموقع  لى مسوووووووئوليته  مياوو صووووووورف صوووووووحيو هاتف ........وغيرهايتولى المسوووووووتيمر توصووووووويل الخدمات )كهرباءو   1/1

الخاصوةو ويتحمل كافة الت اليف والرسووم المرت طة بذلكو كما يتحمل ت اليف اسوتهلاك ال هرباءو و لى المسوتيمر 

 وإصدار كافة التراخيص المطلوبة . ومع شركة ال هرباء ال لديةأن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية ب

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

برنامجام زمنيام للتنفيذو متاووووومنام المراحل المختلفة للإنشووووواء والتشوووووغيل الخاصوووووة  لل لديةيلتزم المسوووووتيمر أن يقدم  2/1

 المنافسة.بالموقع محل 

 

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول .3

والجهات الأخرى    ال لديةالحصول  لى الموافقات والتراخيص من   ق ليلتزم المستيمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع   3/1

 ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقاول لديه خ رة وسووووووابقة أ مال في تنفيذ ميل هذو  المشووووووروع  مهمة إنشوووووواءأن يسووووووند   لى المسووووووتيمريجب   4/1

الخ رة السووووووابقة للمقاول معتمدة ومصوووووودقة من الجهات  يقدم شووووووهاداتأن   لى المسووووووتيمرالأنشووووووطةو كما يجب 

 المختصة تي ت حسن تلديته للأ مال التي التزم بها.

يجب  لى المسوتيمر أن يسوند مهمة إ داد التصواميم والمخططات والإشوراف  لى تنفيذ وإنشواء المشوروع والتقدم  4/2

وبشوووورط ألا يقل تصوووونيف الم تب  ن   ال لديةبطلب الرخصووووة إلى أحد الم اتب الهندسووووية المؤهلة والمعتمدة لدى  

 www.amana-md.gov.sa(. وللاطلاع  لى قا مة الم اتب يم ن زيارة الرابط التالي: Bالفئة )

 

file:///C:/Users/Naif%20Alshmrani/Downloads/www.amana-md.gov.sa


  موقع متعدد الاستخدامات إنشاء وتشغيل وصيانة 

                                                
 

22 
  

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  .5

م تب هندسووووي اسووووتشوووواري مرخص له بمزاولة المهنة  إلى مهمة الإشووووراف  لى التنفيذ  يسووووند المسووووتيمريجب أن   5/1

 ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين ي ون من واج اته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .أ

وإبلاغ    ليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصوفات المشوروع ق ل م اشورة التنفيذ ووضوع الملاحظات الفنية   .ي

 الخطل.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبلي  ال لدية

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأ مال ط قا لمواصفات العقد وأصول الصنا ة. . ج

 توجيه المقاول وإ طا و المشورة الفنية  ند اللزومو والتي تسا د  لى إتمام العمل  لى الوجه الأكمل. .د

 التدقيق والا تماد للمخططات و ينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها. . و

 .دراسة المش لات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .و

 

والتنسووووويق بين   المشووووو لاتووالتي من شووووولنها تلافي   المشوووووروعوإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  .ز

 ناصوور المشووروع المختلفةو بشوورط ألا تتسوو ب في أية زيادة في ت لفة المشووروع أو توفير  لى المقاولو وأن يتم 

 ال لديةأو نقص في الت اليف يتم أخذ موافقة    ضووووووروريةومسوووووو قاو و ند حدوة زيادة     ليها ال لديةأخذ موافقة  

 الوفر  لى المقاول. الزيادةو وخصم لى  

 

 في الإشراف: البلدية حق .6

الحق ال امل في الإشراف  لى التنفيذ بجميع مراحله للتلكد من التزام المستيمر بالتنفيذ ط قام للاشتراطات   لل لدية 6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفو ات المسوواحية المعتمدة   والمواصووفات الواردة ب راسووة الشووروط والمواصووفات

 .ال لديةمن 

فيما يتعلق بلوامر التغيير والإصلاح لما تم تركي ه وتنفيذو مخالفام للشروط    ال لديةيلتزم المستيمر بتل ية متطل ات  6/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة  وال لديةالتصووووووواميم إلا بعد موافقة   جديدة فيلا يجوز للمسوووووووتيمر إجراء أية إضوووووووافات أو تعديلات  6/3

مخططات كاملة من المواصووووووفات الفنية من أجل الحصووووووول  لى الموافقة  لل لديةيتعين  لى المسووووووتيمر أن يقدم 

 الخطية والترخيص اللازم.

بالمعاينةو و مل محاوووووور   ال لديةليقوم مهندس  وال لدية  بإشووووووعار  يلتزم المسووووووتيمر بعد الانتهاء من أ مال الإنشوووووواء 6/4

 ي ين أن التنفيذ تم ط قام للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات.

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأ مال وق ل السووماح بالتشووغيل يقدم كل من المقاول والاسووتشوواري المشوورف  لى  7/1

الم نى فيه مسوووووووووئوليتهما  ن تنفيذ    المسوووووووووتيمرو يوضوووووووووحانبخطاي رسووووووووومي  ن طريق   ال لديةالتنفيذ تقريرا إلى 

 .للمواصفات ومطابقتها
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 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8

وط قام لرخصوووة التشوووغيل الصوووادرة  العامةوالمنافسوووة  في إ لان  الغرض المخصوووص لهلا يجوز اسوووتخدام العقار لغير  8/1

وتوافق ذلك مع المصولحة العامة  السووقووفي حالة رغ ة المسوتيمر تغيير النشواط بسو ب تغير أوضواع  و ال لديةمن 

وفي حوال ق ول المسوووووووووتيمر لقيموة   الاسوووووووووتيمواروفيعواد تقودير قيموة الاسوووووووووتيموار من ق ول لجنوة  التخطيطوومصووووووووولحوة 

 .بالسماح بتغير النشاطالجديدة يتم أخذ موافقة الوزير ق ل اتخاذ القرار  الاستيمار

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

 ن العقود للغير إلا بعود الحصوووووووووول  لى موافقوة خطيوة من   التنوازلولا  منوهوتولجير العقوار أو جزء    لا يحق للمسوووووووووتيمر 9/1

 لى أن تنط ق  لى المتنووازل لووه نفس   للموقفوو والتي يحق لهووا الموافقووة أو الرفة بنوواء  لى تقووديرهووا  ال لووديووة

 .شروط المستيمر الأصلي 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية ونسبة مشاركة من الإيراد: .10

و وبحد ةم سدادها في بداية كل سنة إيجاريالأولى  ند توقيع العقدو أما إيجار السنوات التاليةو فيتتسدد أجرة السنة  10/1

 أقصووووى  شوووورة أيام من بداية السوووونة الإيجارية وفى حالة  دم السووووداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المسووووتيمر

من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة  ل الرابع"وفق ما جاءت به المادة السووووادسووووة والاربعون "الفصوووو

بنظام إيرادات الدولة    ة  للمادة اليالية  شر وما بعدهاو والمفسر ووووووه24/02/1439وتاريح  (  901)بالقرار الوزاري رقم 

  كونها قوا د آمرة ومنظمة يجب إت ا ها.  هو  18/11/1431( وتاريح 68الصادر بالمرسوم المل ي رقم )م/

من الإيراداتو والتي تميل نسوووووو ة محددة من مقدم العطاء وتحسووووووب من  ال لديةيلتزم المسووووووتيمر بسووووووداد حصووووووة   10/2

وفقوام للقوا م المواليوة المودققوة   أخرىالإيرادات ال ليوة ق ول خصوووووووووم الاوووووووووري وة و الت واليف و الزكواة و أي مصوووووووووواريف  

و وتدفع في نهاية كل سونة إيجاريةو وبحد أقصوى  شورة أيام من ال لديةوالمعتمدة من م تب محاسو ي معتمد لدى  

ما جاءت به المادة بداية السونة الإيجارية و وفي حال  دم السوداد يتم اتخاذ الإجراءات النظامية بحق المسوتيمر وفق  

(  901)ربعون "الفصول الرابع" من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم السوادسوة والأ

و والمفسرة  للمادة اليالية  شر وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم المل ي  ووووووووه24/02/1439ح  وتاري

 كونها قوا د آمرة ومنظمة يجب إت ا ها.  هو  18/11/1431( وتاريح 68رقم )م/

    يتم تعيين مودقق حسووووووووووابوات خوارجي معتمود للمشوووووووووروع لتودقيق كوافوة القوا م والعقود والتقوارير المواليوة السووووووووونوية   10/3

ق ول تعيين  ال لوديوةخلال كوامول مودة المشوووووووووروع ويتحمول المسوووووووووتيمر كوافوة ت واليف ذلوكو  لى أن يتم أخوذ موافقوة 

 . المدقق الخارجي

 أو الذراع الاستيماري إلزام المستيمر بفت  حساي مستقل لإدارة إيرادات المشروع. لل لديةيحق  10/4

أو الذراع الاسووووتيماري أثناء فترة العقد تلسوووويس كيان قانوني مشووووترك مع المسووووتيمر لإدارة المشووووروع  لل لدية  يحق 10/5

 .مستوى الحوكمة بين الأطراف وذلك وفق الأنظمة والتعليمات التي تح م ذلك رفعبهدف 
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 المضافة:ضريبة القيمة  .11

محسوووبة  لى النسوو ة المقررة من إجمالي الإيجار السوونوي  لل لديةيلتزم المسووتيمر بسووداد قيمة الاووري ة الماووافة  11/1

الذي يتم إبرام العقد الاسووووتيماري  ليه ويتم تحديد نسوووو ة القيمة الماووووافة حسووووب الأنظمة والتعليمات المعمول 

 لى أن ي ون سوووودادها في وقت سووووداد   السووووعوديةوبها في هذا الشوووولن وتقررو الجهات المختصووووة في الممل ة العربية  

وفي حال التلخير في سودادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلخير في سوداد الإيجار السونوي حسوب بنود   السونويوالإيجار  

 العقد.

 

 السلامة والأمن: متطلبات .12

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادة تصيب الأشخاهو أو الأ مالو أو الممتل ات  12/1

 العامة والخاصة.

متطل وات الحموايوة والسووووووووولاموة التي تمنع تعرض الموارة أو  ودم شوووووووووغول الطرقو أو إ واقوة الحركوة المروريوةو وتوفير   12/2

 المرك ات للحوادة والأضرار.
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جميع التعليمات ومتطل ات السووولامة )ميل طرق م افحة الحريق  يلتزم المسوووتيمر بوضوووع لوحات إرشوووادية توضووو    12/3

 .الم ان  ند الطوارئ( واخلاء

يلتزم المسووتيمر بتط يق اشووتراطات الأمن والسوولامة الصووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسووتجد  ليها  12/4

 من تعديلات.

م مسووئولية كاملة  ن كافة حوادة الوفاةو وإصووابات العملو التي قد تلحق بلي من العمال  12/5 ي ون المسووتيمر مسووئولا

والموظفين أثنوواء قيووامهم بووالعموولو أو تلحق بووالمووارة أو المرك وواتو سوووووووووواء كووان ذلووك راجعووا لخطوول في تنفيووذ الم نى 

ية العملو ويتحمل وحدو كافة التعوياوات والمطال اتو التجاري أو نتيجة  دم التزامه باحتياطات السولامة أثناء تلد

 أدنى مسئولية  ن ذلك. ال لديةأو أي ت اليف أخرىو وليس  لى 

هو  20/12/1405( وتوواريح  62الالتزام بمووا ورد بنظووام حمووايووة المرافق العووامووة الصوووووووووووادر بووالمرسووووووووووم المل ي رقم )م/ 12/6

 وتعديلاته.

ت بالأنظمة اللازمة للوقاية من م افحة الحريق ومنع انتشوووار اللهب حسوووب متطل ات الالتزام بتزويد جميع المنشووو  12/7

( SBC-201( وال اي التاسووووع من كود ال ناء السووووعودي العام )SBC-801ال ود السووووعودي للحماية منت الحرا ق )

مع تحديد جميع سو ل الهروي والمسوارات والمنحدرات والسولالم اللازمة واسوتخدام مواد بناء غير قابلة للاشوتعال  

 السعودية.ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية 

الالتزام بتوفير سوووولالم آمنه للسووووط  حال وجود معدات أ لاو لإجراء أ مال الصوووويانة المطلوبة مع توفير التجهيزات   12/8

 الأمطار.اللازمة لتصريف 

لتصوووووريف الأمطار  %2 مل أرضووووويات المناطق الم شووووووفة والأرصوووووفة الخارجية بميول في اتجاو الصووووورف لا تزيد  ن  12/9

 الغسيل.ومياو 

 المجاورينويلتزم المسوووتيمر بعدم الإضووورار بالطرق والمرافق وال يئة المحيطة بالموقع )ممرات المشووواة وغيرها( أو  12/10

مع ضورورة الإشوراف الهندسوي  لى   وتلمينهاووإرجاع الشويء الى أصوله حال حدوة أي تلفيات وسوند وجوانب الحفر 

 .كافة الأ مال
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 :فسخ العقد .13

 فسح وإلغاء العقد مع المستيمر وذلك في الحالات التالية: لل لديةيحق 

 إذا تلخر المستيمر  ن ال دء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء. 13/1

لتصوووووحي  الوضوووووع  ال لديةإذا أخل المسوووووتيمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشوووووروط والمواصوووووفات ولم يتجاوي مع   13/2

 خلال خمسة  شر يوما من تاريح الإنذار.

  ن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تلخر المستي 13/3

لدوا ي التخطيط أو للمصووولحة العامة وفي هذو الحالة يعوض المسوووتيمر حسوووب الأنظمة المالية  ال لديةبطلب من  13/4

 المت عة إذا كان يستحق التعوية.

منعه من مزاولة النشوواط وليس له حق الا تراض ولا يتم  لل لديةإذا تلخر المسووتيمر  ن دفع الإيجار السوونوي يحق   13/5

 ال لديات والإسوو انالسووماح له بذلك إلا بعد سووداد الإيجارات المسووتحقة أو المترت ة  ليه وذلك حسووب تعميم وزير 

هو  11/01/1410في   4/1336هو المشار فيه إلى خطاي وزارة المالية والاقتصاد الوطني رقم 06/02/1410المؤرخ في 

دون ا تراض من ق ل المسوتيمر إذا لم يسودد الم ل    ال لديةل المحل أو العقار المؤجر من ق ل فبلنه لا مانع من ق

 المستحق  ليه بال امل خلال شهرين من تاريح استحقاقه.

 

الخطية أو إذا   ال لديةالحق في سووووووحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسووووووتلجر بتغيير النشوووووواط دون موافقة   لل لدية 13/6

 .حتهاتلجير الموقع حس ما تراو لمصل لل لديةقام بتلجير الموقع من ال اطن وفي هذو الحالة يحق 

 للاستمرار بتنفيذ العقد. لل لديةوفاة المستيمر و دم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خطي  13/7

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

بإشوعار المسوتيمر بمو د حاوورو لتسوليم الموقعو وفي حالة  دم حاوورو   ال لديةتقوم   ةبسونق ل انتهاء مدة العقد   14/1

 . ال لديةيتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستيمر بذلكو والتحفظ  لى ما به دون أدنى مسئولية  لى 

 ال لدية ى الموقع إل   لى مدة العقد ستؤول مل ية الموقع وجميع المنش ت اليابتة التي أقامها المستيمر    انتهاءبعد   14/2

 .لل لديةستؤول مل يتها  ال لدية ا تماددون تعوية وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستيمر بإضافتها بعد 

 

  عامة: أحكام .15

 بمجرد تقديمها. لل لديةجميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذو المنافسة هي ملك  15/1

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  15/2

بالتعوية  ما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم  طا ه  ال لديةليس للمستيمر الحووووووووووووق في الرجوووووووووووووع إلى  15/3

  في حالة  دم ق وله.( ال ن ي رسوم اصدار الامانأو و الشروط والمواصفات قيمة كراسةك)

في  40152للا حة التصووووورف بالعقارات ال لدية الصوووووادرة بموجب الأمر السوووووامي ال ريم رقم   المنافسوووووةتخاوووووع هذو  15/4

يطرأ   وما  هو22/012/1441وتاريح    4100561883هو وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

  ليهما من تعديل.
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 القسم الثامن: 

   الاشتراطات الخاصة 
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

م    وسوونةون  شووروخمسووة    (سوونة 25)مدة العقد   1/1 أو من تاريح  للعقارومن تاريح محاوور تسوولم المسووتيمر ت دأ ا ت ارا

إرسوال الإشوعار في حال تلخر المسوتيمر  ن التوقيع  لى محاور تسولم العقارو وفي حال تلخر المسوتيمر  ن التوقيع  

كير من شوووهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسوووال إشوووعار خطي للمسوووتيمر  لى  نوانه.    لى محاووور تسووولم العقار أ

 

 العائد السنوي وموعد سداده :   .2

 ونس ة مشاركة من الايرادات هو إيجار سنوي   لل لديةي ون العا د السنوي  2/1

تسدد أجرة السنة الأولى  ند توقيع العقدو وفي حالة  دم التزام المستيمر بالسداد في المو د المذكور يتم مصادرة   2/2

الامان ال ن ي المقدم من المستيمرو أمووووووووووا أجووووور السنوات التاليةو فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد 

 ارية. أقصى  شرة أيام من بداية السنة الايج

م المستثمر بسداد حصة   2/3 ز ي تمثل نسبة محددة من مقدم العطاء وتحسب من الإيرادات الكلية قبل   البلديةيلت 
من الإيرادات، والت 

ي معتمد لدى    للقوائم المالية المدققة والمعتمدة من مكتب محاست 
ً
يبة و التكاليف و الزكاة و أي مصاريف أخرى وفقا خصم الضز

ي حال عدم السداد يتم اتخاذ  البلدية
ة أيام من بداية السنة الإيجارية ، وفز ي نهاية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشر

، وتدفع فز

ربعون "الفصل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام  ما جاءت به المادة السادسة والأالإجراءات النظامية بحق المستثمر وفق  

الثالثة عشر وما بعدها بنظام    ، والمفشة  للمادة هـ1439/ 02/ 24وتاري    خ  (  901)إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم  

 كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها   هـ 1431/ 11/ 18( وتاري    خ 68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 

 والإنشاء:التجهيز  فترة .3

وإذا لم   الأجرةومن مودة العقود للتجهيز والإنشوووووووووواءو وت ون هوذو الفترة غير مودفو وة (  %10)يمن  المسوووووووووتيمر فترة  3/1

 .سداد قيمة  طا ه المالي  ن هذو الفترة –في هذو الحالة  –ي مل المستيمر إنشاء المشروع فعليه 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .4

النشوووواط الأرض في غير  اسووووتعماليجوز للمسووووتيمر  ولا   (تجاريو ترفيهي)المسووووموح به هو "  الاسووووتيماريالنشوووواط  4/1

 :و وت ون  ملية التطوير ضمن الأنشطة التاليةبال راسةالر يسي المحدد 

 تجاري -

 ترفيهي -
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 :المذكورة في موقع الوزارةو بالأنشطة المحددةالالتزام بالاشتراطات المتعلقة  4/2

 النشاط الترفيهياشتراطات  -

  النشاط التجارياشتراطات  -

 

 مواقف السيارات: .5

تنفيذ مواقف السيارات وفقا لدليل تصميم مواقف السيارات الصادر بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية الم لف   5/1

 .هو11/04/1441( وتاريح 4100130682)رقم 

  اشتراطات التشغيل والصيانة: .6

الشوووركات المتخصوووصوووة في مجال النظافة والصووويانة للقيام بل مال الصووويانة   إحدىالمسوووتيمر التعاقد مع    لى يجب   6/1

وماكينات    المتحركةوالمصوووووووا د والسووووووولالم  ميل:الموجودة بالم ني  ح.... إلوالماكينات  والمعداتو للأجهزةوالدورية 

 .وأجهزة إطفاء وم افحة الحريق وخزانات المياو ودورات المياو .... إلح الت ييفوومراوح 

 ال لوديوةمن  تقريرا دوريوا )كول ثلاثوة أشوووووووووهر( من م توب هنودسوووووووووي معتمود    لل لوديوةيجوب  لى المسوووووووووتيمر أن يقودم   6/2

م ينا به تفاصوووووووويل الإصوووووووولاحات  تمتوأ مال الصوووووووويانة التي   للمهندسووووووووين  نلدي الهيئة السووووووووعودية   ومسووووووووجل

 والاست دالات التي نفذت.

 طوال فترة الدوام.النادي  إدارةيميلون الذين تلمين  دد الأفراد    لى المستيمر أن يعمل    لى  6/3

 

 :الاشتراطات الأمنية .7

الالتزام بتفعيل الاشووووووووتراطات الأمنية المتعلقة ب اميرات المراق ة الأمنية وأجهزة التفتيف وال اشووووووووف والحراسووووووووة   7/1

هووووووووووووووو بخصووووووه تلك 28/11/1437وتاريح  56610الأمنية المدنية الخاصوووووة في ضووووووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 الاشتراطات.

ال لوديوات  تولمين حراسووووووووووة  لى المنشوووووووووو ت وذلوك وفق تعميم سوووووووووعوادة مودير  وام الشوووووووووئون المواليوة والإداريوة بوزارة  7/2

 .هو7/1/1434( وتاريح 538)رقم  والإس ان

 الرقمية.بها خاصية التسجيل  الموقعويجب تركيب كاميرات داخل  7/3

 الم ني.يجب أن ي ون هناك غرفة تح م داخل  7/4

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .8

 لى المسوووووووتيمر تلمين غرفة إسوووووووعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )ط قام للاشوووووووتراطات الصوووووووحية لغرف  8/1

وتحت إشووراف شووخص مدري  لى   (ال لديات والإسوو انالإسووعافات الصووادرة من الإدارة العامة لصووحة ال يئة بوزارة  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.

 

 و نلمل زيارة الرابط التالي: ال لديات والإس ان  لمزيد من المعلومات  ن الأنظمة واللوا   الخاصة بوزارة 

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 أو من خلال مس  ال ود التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .9

وذلك من خلال أحد   المشوووووووووروع  ام بإجراء دراسوووووووووة للتلثيرات المرورية الناتجة  ن إقامةيالمسوووووووووتيمر الق   لى يجب   9/1

 .الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالم اتب 

 

 :اللوحات الاعلانية .10

فيما  ال لديات والإسوو انيلتزم المسووتيمر بتط يق الاشووتراطات الفنية للوحات الا لانية والد ا ية الصووادرة من وزارة  10/1

 أمامه.يتعلق باللوحات الد ا ية للم نى والتي تقام 

 

 :ذوي الهمممتطلبات  .11

والفراغات  والأبعاد الأوضووووووووواع وتهيئة حركتهم وتسوووووووووهيل تيسوووووووووير بهدف لهمما ذوي متطل ات بتحقيق الالتزام 11/1

 .لأبحاة سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام السعودي

الخاصووووة بالخدمات ال لدية المتعلقة   الاشووووتراطاتيرا ي في تصووووميم المشووووروع متطل ات المعوقين وفقام لما تقررو  11/2

 هو.21/1/1402( وتاريح 1402/هو/7) بالتعميم رقمال لديات والإس ان بالمعاقين الصادرة من وزارة 

 

 المدني:عليمات واشتراطات الدفاع الالتزام بت .12

شووووووووروط السوووووووولامة والوقاية من  لا حة   مات واشووووووووتراطات الدفاع المدني وكذلكيجب  لى المسووووووووتيمر الالتزام بتعلي 12/1

 ستجد  ليها من تعديلات.الحريق وما ي
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية 
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:كود  .1

يجب  لى المسووتيمر مرا اة جميع الاشووتراطات الواردة ب ود ال ناء السووعودي وملاحقهو وكذلك جميع الاشووتراطات   1/1

 الواردة بدليل اشتراطات ال ناءو فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المسووووموح به ونسووووب ال ناء    الارتفاعفي الموقع موضوووووع المنافسووووة من حيث   التنظيمية  الاشووووتراطاتيجب مرا اة  2/1

 .ال لديةالنظامية حسب نظام ال ناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة من ق ل إدارة رخص ال ناء ب والارتدادات

 

 الاشتراطات المعمارية: .3

  التالية:يجب  لى المستيمر أن يلتزم بالاشتراطات المعمارية 

 .ال ناء للنشاط والمنطقة طاتاالنس ة النظامية حسب اشتر  هيبها  حالمسمونس ة ال ناء   3/1

 .ال افية والإضاءةيجب توفير التهوية الط يعية  3/2

 .في حالة وجود واجهه تطل  لى المجاورين فيجب دراسة معالجة  دم كشف الجوار بش ل معماري مميز 3/3

 . لى الشارع الر يسي فقطموقع الأن ت ون مداخل ومخارج  3/4

 .همو وتوفير ممرات مناس ة لل راسيميل: إيجاد مواقف خاصة ب ذوي الهممالفنية الخاصة ب بالاشتراطات الالتزام 3/5

 . مل دورات مياو لخدمة مرتادي الموقع 3/6

 

  الإنشائية:الاشتراطات  .4

و التعديلات لى المشوووووووروع فإنه يلزم تقديم دراسوووووووة إنشوووووووا ية ومعمارية لهذو   مستق لا تعديلاتفي حالة إدخال أية   4/1

و  الإنشوا ية   الاشوتراطاتكافة بنود   التعديلات  هذو لى    وتسوريو  هندسوي اسوتشواريم تب  وا تمادها بإ دادهايقوم 

 .ال لديةبالمختصة  الإدارة لى أن تعتمد من 
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 الصحية:اشتراطات الأعمال  .5

تط يق مقواييس حموايوة ال يئوة الصووووووووووادرة بموجوب القرار الصووووووووووادر من الهيئوة العواموة للأرصوووووووووواد وحموايوة ال يئوة رقم  5/1

هوووووووووووووو في مرحلة الجدوى والتصووووميم وتشوووومل هذو المقاييس  لى مقاييس جودة  2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

  الهواء ومقاييس جودة المياو مقاييس الاوضاء 

المواد المسووووووتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصووووووفات القياسووووووية السووووووعودية أو ت ون  5/2

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 وبالخصووووووه الصوووووحية التمديدات يخص فيما SBC-701 السوووووعودي الصوووووحي ال ود متطل ات بتط يق الالتزام 5/3

 متاوووومنام  709.1 رقم والجدول الترفيهيةو بالم اني  الصووووحية للتجهيزات الأدنى  الحد متاوووومنام  403.1 رقم الجدول

 .الصحية للتركي ات الصرف وحدات

 

 SBC-702. السعودي الخاه الصحي الصرف كود متطل ات بتط يق الالتزام 5/4

 وجه و لى   SBC-201 العام السوووووووووعودي ال ناء كود في الواردة الصوووووووووحية الهندسوووووووووة متطل ات بتط يق الالتزام 5/5

  2902.1  رقم والجدول و 29  الفصل رقم الخصوه

ت ون خزانات المياو مطابقة "للاشوووتراطات الصوووحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياو الشوووري" الصوووادرة  ن  5/6

 .وكالة الوزارة للشئون الفنية

 

 الحريق:السلامة والوقاية من اشتراطات  .6

من مواد مناسو ة    المركزومرا اة أن ي ون الأثاة ومحتويات   للاشوتغالغير قابلة   وتشوطي اتإنشواء   مواد  اسوتخدام 6/1

 .للاستخدام

 يجب توفير مخارج للطوارئ  لى مسافات مناس ة وتؤدي إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 6/2

وكووذلووك نظووام إطفوواء حريق  ن طريق الر     الوودخووانوتركيووب نظووام متطور للإنووذار  ن الحريق مع أنظمووة كشوووووووووف   6/3

الفنية   الاشووووووتراطاتأماكن مناسوووووو ة حسووووووب    ى أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع  ل  مع ضوووووورورة توفير للمياووالتلقائي  

 للدفاع المدني.

يرا ي  ند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات ال هربا ية والمي اني ية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك  6/4

 بطريقة تقلل من احتمالات حدوة الحريق وانتشارو من منطقة لأخري.

 الم نى.موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطل ات السلامة التي يجب تلمينها في  أخذ 6/5

السووووووووولامة والوقاية الصوووووووووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسوووووووووتجد  ليه من   باشوووووووووتراطات الالتزاميجب   6/6

 تعديلات.
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 القسم العاشر: 

 تقييم العروض 

 

 : العاشرالقسم 

 تقييم العروض
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 م العروض يالقسم العاشر: تقي
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 تخاع العروض ق ل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى  ملية مس  للمعايير الأساسيةو منها: .1

 الذكر لا الحصر:يجوز ا ت ار العروض غير ممتيلة لأس اي متعدّدة منهاو  لى س يل  .أ

قُدّم العرض بشووووو ل مختلف  ن الشووووو ل المحدّد في كراسوووووة الشوووووروط والمواصوووووفات هذوو أو لم يُوق ع العرض   .ي

 حسب الأصولو أو لم يتامّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبةو أو لم يستوفِ متطل ات العرض

 إذا اشتمل العرض  لى مخالفات تجعله غير م تمل أو غير محدّد أو م همام  . ج

إذا حدّ العرض من الاوووومان ذي الصوووولة أو  دّلهو أو لم يقدّم الاوووومان الابتدائيو أو لم يوفر المعلومات المطلوبة  .د

 التي تعت رها جهة التعاقد جوهرية

كما يجوز  دم مواصولة النظر في أي  رض لا يسوتوفي شوروط كراسوة الشوروط والمواصوفات أو يُعت ر غير ممتيلو  . و

 برأي جهة التعاقدو وذلك وفقام للتقدير الخاه لها 

ا إذا تم الحصول  لى نس ة  .2  % وأ لى من مجموع التقييم الفني.70يعت ر العرض مجتاز فنيم

 واختيار المتنافس الفا ز صاحب العرض المالي الأ لى.المجتازةو يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية  .3

 

 معايير التقييم ال نود التفصيلية  القدرات 
 معايير التقييموزن 

)%( 

ي 
م الفن

التقيي
 

ت الفنية 
القدرا

 

 المعايير الفنية 

 15 ذات النشاط   سنين الأخيرة الخمس دد المشاريع المنفذة خلال 

 15 سنوات الأخيرة  5خلال  المشاريع المنفذةإجمالي قيمة 

 10 بنفس المجال  دد سنوات الخ رة 

 10 التصاميم الم د ية

 10 للإنشاء والتشغيل الخطة الزمنية 

 5  دد الموظفين 

 5 نس ة الموظفين السعوديين 

مالية 
ت ال

القدرا
 

 المعايير المالية 

 10 رأس المال 

 10 نس ة السيولة 

 5 نس ة الربحية 

 5 نس ة المديونية 

 . )%( التقييم معايير وزن  ×  )قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( يتم احتساب النسب وفقاً للمعادلة التالية:   •

 . الفني التقييم نقاط مجموع من وأعلى  %70 نسبة على الحصول  تم إذا فنياً  مجتاز العرض يعتبر •
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 :الحادي عشرالقسم 

   المرفقات
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 الاستخدامات وقع متعددموتشغيل وصيانة  بإنشاءنموذج تقديم العطاء للمنافسة الخاصة 

 

 رئيس بلدية محافظة الحناكيةسعادة 

 السلام  لي م ورحمة الله وبركاته ... 

اء ووشووناستوويوومووار مووشووروع إي  ووم فوو ووتوو وون رغووموواووالمتهوو 1447/   /   حوواريووتووف بووحووور بالصووشوونووم الموو وولانووى إ ووارة إلووإش 

شوووروط ومواصوووفات المنافسوووة بموجب الإيصوووال  و وحيث تم شووورا نا ل راسوووة  موقع متعدد الاسوووتخدامات  وتشوووغيل وصووويانة  

المرفق صوورته واطلعنا  لى كافة الاشوتراطات الخاصوة بهذو المنافسوةو كما تم معاينة العقار  لى الط يعة معاينة تامة نافية  

 للجهالة. 

 نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموقع الموض  أ لاو حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

 

 

 

 
 

(  %25تقل  ن )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من ق لنا وضمان بن ي بقيمة لا 

من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من ق ل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الياني( 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

 

   ...............................................................................م: ووووووووالاس

 

 ...............................................................................التوقيع:  

 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضري ة القيمة الماافة 

 كتابةم  رقمام 

  

  المؤسسة: اسووووووم الشركووووووووة/ 

           رقم السجل التجاري:

  بوووتووووواريوووووووووووووووووووووووح:   صوووووووووووووادر مووون:

  جوووووووووووووووووووووووووووووووووووال:   هوووووواتووووووووووووووووووووووووف:

  الرمز ال ريدي:   ه.ي:

  تاريح التقديم  فووووووووووووواكووووووووووس: 

  الوووعوووووووووووووووووونووووان:
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  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستيمر: 

  تاريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

  1446في يوم ............. بتاريح       /      /       ةاستلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته  اليأقر بلنني قد  

وقد قمت بمعاينته    محافظة الحناكية  بلديةبموجب  قد الإيجار الم رم مع    )تجاري و ترفيهي(هو لاستخدامه في نشاط  

معاينه تامة نافية للجهالة شووووووور ام وق لته  لى حالته في تاريح اسوووووووتلامه )ويشووووووومل ذلك الأرض والموقع والمنشووووووو ت 

 والملحقات وأية تجهيزات أخرى(.

 و ليه أوقعووو 

 

 ر يس ال لدية: ............................................................  المستيمر: ............................................................ 

 

 الووتوووقوويووووووووووووووووووع: ............................................................  التوقيع: ........................................................... 

 
 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلي:

 ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع  لى كراسة الشروط والمواصفات  -

اطلع  لى جميع النظم السووووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووووولة بموضوووووووووع المنافسووووووووة و لى وجه خاه لا حة التصوووووووورف  -

هوووووووو والتعليمات التنفيذية الصادرة 29/06/1441في    40152بالعقارات ال لدية الصادرة بموجب الأمر السامي ال ريم رقم 

 هو22/12/1441وتاريح   4100561883بالقرار الوزاري رقم 

( وتواريح 4100128804بوالقرار الوزاري رقم )  والمطوابح الصووووووووووادرةالالتزام بجميع موا ورد بوالاشوووووووووتراطوات الفنيوة للمطوا م   -

هو  11/04/1441( وتاريح  4100130682ن الفنية الم لف رقم )ؤووكيل الوزارة للش لنا بتعميمهو والم لغة 11/04/1441

 الفنية.ون ؤا تمادات اصدارات وكالة الوزارة للشبشلن 

  اين الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 

 التوقيع 
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفوق ؟  الموسوتونود م

   نموذج العطاء 1

   موثق )إذا قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي   2

   إث ات أن المسئول  ن الشركة أو وكيلها الذي وقع  لى العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رخصة الاستيمار الأجن ي إذا كان المستيمر غير سعودي 5

6 

خطاي ضووووومان بن ي من بنك معتمد لدى ال نك المركزي السوووووعودي سووووواري المفعول لمدة لا  

  ن ( م%25وأن ي ون بقيمة لا تقل  ن )  المظاريفو( يومام من التاريح المحدد لفت  90تقل  ن )

 قيمة العطاء السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة   8

   صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتما ية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   العنوان الوطني 12

   مجال المشروع والمنفذة من مقدم العطاءدليل  ن المشاريع السابقة في نفس  13

   التصاميم والتصورات الم د ية للمشروع 14

   الخطة الزمنية للمشروع 15
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